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PLANEJAMENTD T ACAD
Secitzria Municipe! da Fazende
Setor de Avefiac o Irnobilidria

N° Processo : 000012463/2619

Interessado : SECRETARIA MEUNICIPAL BA FALEND A
Assunto : AVALIACAO PATRIMONIAL

CNPJ : 01.067.479/0001-46

PARECER TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

O presente parzcer foi cleborado po. solicitagdy da Secretaria da Fazenda do municipic

de Anépolis-GO.

1. FINALIDADE DO PARECER

Determinar o valor de mercado com base em pesquisa mercadologica do setor
imobilidrio da regifio, para fins de permuia da propriedade localizada na CHACARA BOA
ESPERANCA, DESTE MUNICIPIO.

2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

21 DOCUMENTACAC

Conforme docamemag;é'o. {am anexo o imovel esié registrado no Cartério de Registre de
Iméveis Segunda Circunscri¢ao NLATRﬁ{JITT_A. 20,927, LIVRO 3-AD, Fis. 184, DATA 19/07/1.958

e MATRICULA 15.450; Livro 2-€C Fls. 150, DA'T i« 07/06/1.982.

22 LOCALIZACAO

Av. Brasil N° 200 Centro Angpolls - Geids - Fone: 3902-1292 -
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23 DESCRICAO DO IMOVEL

Conforme certiddo de matricuia 30.927 estd descrito como: “Os lotes de n® 11, 12, 25,
26 e 27 do loteamenio denominado “CHACARA BOA ESPERANCA”. zona rural desta cidade,
sendo que o lote 11, com dreu de 3 heciares, ¢ ares, e 80 centiares de campos e culturas, [...] ¢ lote
12 com drea de 3 hectares. 73 ares d¢ cidiiras 2 campos, [...] o lote 25, com drea de 3 hectares e 45
centiares de culturas e campos. [...] o [ole 26, tem a drea de 01 hectare, 94 ares e 18 centiares de
terras de culturas, [...] o lote 27, co a drea dz 3 hectares e 55 centiares de terras de culturas.”

De acordo com a certidéio de inatricula 15450 esté descrito como: “O lote-chacara n°
10(dez) do loteamento denominado “Chicaras Bba Esperanca”, desta cidade, com a drea de

05(cinco) hectares, 13(treze) ares € 60(sessenta) centiares, = correspondentes a 51.360, 00 metros

quadrados.” Sl 1 ;

A 4rea total da Escola Agricota de Anédpolis segundo o somatério das areas expostas nas
certiddes de matricula é de 204.313,00m? O.imével possui uma portaria, um galpéo grande, 3 (trés)
galpdes pequenos, um curral, uma _pocnga. um galinheire, uma represa, um escritorio com 6 (seis)
salas e 2 (dois) banheiros, um escrﬁc’y'"io com 2 {duas) salas e 2 (dois) banheiros, 6 (seis) salas para
atividades sociais, uma paniﬁciadora, 2 (duas) quédra’s de esportes uma de concreto € uma de areia,
um refeitério com cozinha, despensa e 2 {dois) banheiros. um alojamento, uma lavanderia e 3 (trés)
casas. As edificagdes sdo em pisc de conereto, telhas em cerAmica ¢ paredes de alvenaria, de padréo

construtivo econdmico e estado de consetvazio precario.

3. DETERMINACAQ DO VALOR DE MERCADC DO IMOVEL

Dessa forma, tomano-se por hase as consideragdes descritas acima e tendo em vista.
quanto ao terreno. edificagdes, localizaggo, formato, dimensdes, condi¢gdes de aproveitamenio.
caracteristicas da zona urbana, padrac de iogradouro, situacdo e servigos phblicos, seu tipo, fins de
utilizagdio, estado geral de conservagdo. avaiia-se 0 IMOVEL em pauta quanto ao valor de
comercializacio conforme médis ponderada de valores comerciais de imodveis & veanda ¢
vendidos na regidio, no valor médio de RS 4.564.000,00 (quatro milhdes e quinhentos ¢ sessenta ¢
quatro mil reais). O Limite Inferior ¢ de RS 4.182.506,00 e o Limite Superior é de R$ 4.945. 094,(50 '
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PLANEJAMINTD E ACAD /i
Secreturia Munidpal da Fazenda
Setor de Avaliagio Imobilidria

Sem mais para 0 momento, nos fermos de artigo 134 ¢ seguintes da LC 136/2006 e alteragéo
dada pela LC 353/2016, é o que se tinha a declarar. ’

Anapolis-GO, 01 de margo de 2016,

= /:‘,\7\‘\\
Coio Cuuaio At Sl -
Esio Curado Barbosa Jtnior Renato¥farques de-Souza
Avaliador Imebilidrio " Avaliador Imobiliario
Matricula: 26.674 Matricula: 27.429
CREA: 25.525/D-GO CRECI: 14.721
CNAI: 08796
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N° Processo : D80013996/201%

Interessado . SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
Assunto : AVALIACAO PATRIMONIAL

CNPJ : 01.067.479/0001-46
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

O presente parecer foi elaboradlo por solicitagdo da Secretaria da Fazenda do Municipio

R

de Anapolis-GO.

1. FINALIDADE DG PARECER

Determiniar o valor de mercado com base em pesquisa mercadolégica do setor
imobiliario da regifio, para fins de permuia 2 propriedade localizada na FAZENDA “BARREIRO”,
«VERTENTE DO SOBRADINHO”, DESTE. MUNICIPIO. |
2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
2.1 DOCUMENTACAO

Conforme documentacio em anexo o imovel esta registrado no Cartdrio de Registro de

Iméveis Primeira Circunscrigio MATRICULA 33.997, LIVRO 02-FR, Fls. 01, DATA 14/01/1993.

22 LOCALIZACAO




FLANEJAMENTO E ACAD
Secretaria Municipal da Fazenda
Setor de Avaliacdo Imobilidria

2.3 DESCRICAO DO IMOVEL 4
i) ’, "\‘ y&"*’i’ *W‘A N

Conforme certiddo de matricula 33.997 estd descrito como: “Um quinhdo de terras,
situado na Fazenda "BARREIRO”, “"VERTENTE DO SOBRADINHO", deste municipio, com a drea
de 79 hectares, 93 ares e 91 centiares de teyras de campos e 08 hectares e 50 ares de terras de
culturas, perfazendo um total de 88 heciares, 43 ares e 91 centiares ou 18 alqueires e 272 milésimos.”

Conforme vistoria in loco ¢ imével possui uma sede, 2 (duas) casas para funciondrios,
um curral, um depésito, 2 (duas) represas, uma parte das terras plantada com seringueira de 3 anos e
irrigagéio por sistema de gotejamento, uma parie das terras com pasto e gramineas, uma parte das terras
com cerrado e drea de preservagdo ambiental:

De acordo com o Relatério do Levantamento, pagina 94, confeccionado pela Sarah
Emanuely Garcia Martins, a area total do iméve! obtida através do aparelho GPS RTK ¢ de 21,63
alqueires, 20 invés de 18,272 alqueires. Foi solicitada a retirada da area da sede (2,2 alqueires) como
condig@o para a realizagdio da permuta, conforme pagina 56, portanto a area considerada na avaliagdo
é de 19,43 alqueires.

3. TERMOS PARA REALIZACAO DE PERMUTA

Os termos exigidos pelo propriciario da Fazenda “BARREIRO”, “VERTENTE DO
SOBRADINHO” para a permuta deve-se, na retirada de 2,2 alqueires ou 10,648 hectares da area
avalianda onde o mesmo declara ser: “drea da sede que fica em drea de APP e com nascente proximas
conforme mapa anexo” (fls. 56 e 57). No podemos deixar de salientar que a mesma possui corrego
e mina, porém ndo se encontr2 em sua totalidede em APP conforme consulta feita 8 CAPS (fls.61 a
63).

Declaramos que a area avalianda nio possui situago peculiar de aproveitamento por se
tratar de 4rea agricultavel. Por possuir tecursos hidricos devera respeitar as legislagdes vigentes para
Sseu uso e aproveitamento.

A condigdo exigida pelo municipio para a permuta deve-se pelo fato de a érea a ser
cerceada ndo podera prejudicar o projero 2 ser desenvolvido no local. Caso haja qualquer prejuizo as

necessidades e projetos do municipio inviabilizaré a permuta da mesma.
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Setor de Avaliagdo Imobilidria

LW

S

Fla \
lm

4. DETERMINACAQ DO VALOR DE MERCTADO DO IMOVEL

Dessa forma, icinando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista,
quanto a ierra, dimensdes, localizagio, capacidade ’de uso do solo, topografia, cobertura vegetal,
recursos hidricos, benfeitorias. georrefersiciarento, avalia-se O IMOVEL em pauta quanto ao
valor de comercializaciio conforme médiz pordeiada de valores comerciais de imoveis a venda
e vendidos na regido, no velor médio de % 4.375.000,00 (quatro milhdes e trezentos e setenta e
trés mil reais). O Limite Inferior ¢ de RS 4.007.863,66 ¢ o Limite Superior ¢ de R$ 4.738.156,33.

Sem mais para 0 momento & 0 que se tinha 2 declarar.

Andpolis-GO, 06 de agosto de 2019.

Ssie WP =
Esio Curado Barbosa Janior e Mesquita Batista
Avaliador imobilidrio liadora imobilidria

Matricnla: 26674 Matricula: 26947
CREA; 25525/D-GO , CNAI: 20800
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Numero do Processo: 159/19.

Comissao de Constituicao, Justica e Redacao.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR. AUTORIZA O
PREFEITO MUNICIPAL A PROCEDER A PERMUTA DE
IMOVEL INTEGRANTE DO PATRIMONIO PUBLICO
MUNICIPAL POR IMOVEL PARTICULAR NA FORMA QUE
ESPECIFICA. OBEDIENCIA AO REGIMENTO INTERNO DA
CAMARA. OBEDIENCIA A LEI ORGANICA DO MUNICIPIO.
CONSTITUCIONALIDADE.

1 — RELATORIO

Trata-se de proposta de Lei Complementar de autoria do Prefeito que autoriza o
Prefeito municipal a proceder a permuta de imével integrante do patriménio publico municipal

por imével particular na forma que especifica.

Segundo a justificativa, “a aprovagao do presente projeto de lei trara, obviamente,
beneficios de grande monta ao Municipio de Anapolis, pois, com a implantagéo do futuro polo
industrial, o que obviamente, atraird novas industrias interessadas em aqui se instalar,
ocasionara, de imediato, a geracdo de novos empregos e o aumento da arrecadagao de

tributos municipais e outras receitas”.
2 - FUNDAMENTAGAO
2.1 — DA CONSTITUCIONALIDADE E LEGALIDADE MATERIAL DO PROJETO

A Constituicdo Federal de 1988, em seu art. 22, inciso XXVII, estabelece que
compete a Unido legislar sobre normas gerais de licitagdo e contratacao, em todas as
modalidades, para as administragdes publicas diretas, autarquicas e fundacionais da Uniao,
Estados, Distrito Federal e Municipios, obedecido o disposto no art. 37, XXI, e para as

empresas publicas e sociedades de economia mista, nos termos do art. 173, §1° 1.

Por sua vez, a Lei 8.666/93, que regulamenta este mandamento constitucional,
estabelece, em seu art. 17, caput e inciso |, alinea c, que a alienagdo de bens da

Administragao Publica, subordinada a existéncia de interesse publico devidamente justificado,

Palacio de Santana, Praga 31 de julho
5/N, Centro, Anapolis-GO

CEP: 75025-040

anapolis.go.leg.br



sera precedida de avaliagao e, quando imoéveis, dependera de autorizacao legislativa para
orgaos da administragdo direta e entidades autarquicas e fundacionais, e, para todos,
inclusive as entidades paraestatais, dependera de avaliagdo prévia e de licitacdo na
modalidade de concorréncia, dispensada esta no caso de permuta por outro imével que

atenda aos requisitos constantes do inciso X do art. 24 da mesma Lei.

Ou seja, desde que a permuta seja destinada ao atendimento das finalidades
precipuas da administracao, cujas necessidades de instalagao e localizacdo condicionem a
sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao

previa.

Em termos sintéticos, a alienagao de bens iméveis dos Municipios para érgaos da
Administragao Direta, como & o caso, deve atender aos seguintes requisitos: 1° (primeiro),
interesse publico devidamente justificado; 2° (segundo), avaliagdo prévia dos bens; 3°

(terceiro), autorizagao legislativa; e 4° (quarto), licitagao.

Todavia, em se tratando de permuta entre bens iméveis, conforme a alinea “c” do
inciso | do mesmo art. 17 supracitado, a licitagdo é expressamente dispensada, desde que
obedecidos os preceitos da Lei 8.666/93. Lembrando que os outros requisitos devem ser

cumpridos normalmente.

Tendo em vista o exposto, no que tange ao aspecto material, a propositura é
constitucional e legal, afinal ela observa estes e todos os outros preceitos e principios da
Constituicao Federal de 1988 e do restante do ordenamento juridico patrio. Sendo assim,

passemos a analise de a quem compete legislar sobre o assunto.

2.2 - DA COMPETENCIA DO MUNICIPIO PARA LEGISLAR ACERCA DO TEMA

Segundo Marcelo Alexandrino e Vicente Paulo, “a reparticdo constitucional de
competéncias € a técnica utilizada para distribuir entre as pessoas politicas de um Estado do
tipo federativo as diferentes atividades de que ele & incumbido” (Direito Administrativo
Descomplicado, 25. ed., 2017, p. 832). Isso, € claro, com o intuito de gerar um certo grau de

equilibrio entre as diferentes entidades que compéem a Republica brasileira.

Palacio de Santana, Praga 31 de julho
S/N, Centro, Andpolis-GO
CEP: 75025-040

anapolis.go.leg.br



Em nosso pais, a Lei Maior fixou atribuigdes a Unido, aos Estados e Distrito
Federal e aos Municipios. Buscando a forma como a matéria discutida é tratada no texto
constitucional, percebemos que ela nao consta no rol de competéncia privativa federal (art.
22 da Carta Magna) e nao ha norma alguma dispondo que se trata de competéncia privativa

estadual.

Pelo contrario: o art. 30, |, da nossa Lei Maior, preceitua que os Municipios podem
legislar sobre assuntos de interesse local, e & justamente isso 0 que a presente proposicao
faz. Alem disso, a Lei Organica do Municipio de Anapolis, em seu art. 11, XI, preceitua que
cabe privativamente ao Municipio dispor sobre a administracao, utilizacao e alienagao dos

bens publicos.

Destarte, no Projeto inexiste a chamada inconstitucionalidade formal organica, que
e aquela que incide quando um ente federativo nao observa a competéncia de outro ente para
criar normas acerca de um tema. Entdo, segue-se ao estudo do disposto no ordenamento

juridico municipal.

2.3 — CONSIDERAGOES FINAIS

O art. 20, inciso IX, da Lei Organica do Municipio de Anapolis estabelece que cabe
a Camara, com a sancao do Prefeito, dispor sobre as matérias de competéncia do Municipio

e especialmente autorizar a alienagao de bens imoveis.

A forma escolhida, qual seja, propositura de Lei Complementar, & correta, pois,
em que pese nao haver necessidade de mudanca na Lei Organica do Municipio (art. 48) e
nao haver delegacgao legislativa (art. 51), o inciso X do § unico do art. 49 desse Diploma Legal

preceitua que a alienacao de bens imoveis deve ser regulada por meio de Lei Complementar.

O Regimento Interno desta Casa explica que a iniciativa das propostas de Leis
Complementares cabe a qualquer Vereador, Comissao da Camara, ao Prefeito e aos
cidadaos, na forma e nos casos previstos na Lei Organica do Municipio e serdao apreciados

em 2 (dois) turnos de votacao (art. 97).

Palacio de Santana, Praga 31 de julho,
/N, Centro, Anapolis-GO
CEP: 75025-040

anapolis.go.leg.br



3 - CONCLUSAO

Ante o exposto, tendo em vista que foram observadas as disposi¢des da Consti-
tuicdo Federal, da Lei Organica do Municipio de Anapolis, do Regimento Interno da Camara
dos Vereadores e das demais normas do nosso ordenamento juridico, opina-se FAVORA-

VELMENTE a regular tramitacdo da proposi¢ao de Lei Complementar aqui discutida.

E o parecer.

Anapolis, 8 de agosto de 2019.

/ -
/| >
v ?\/\_LA O)( o (.'*‘ n "
lhagd Bruno Rodrigues Gabriel Arunan Pinheiro Lima
OAB/GO 51.923 Diretor Legislativo
Analista Juridico — Camara de Anapolis Camara de Anapolis

) %,

Sl
. Luiz Sﬁntos Lacerd

U&w&\uk}7

Wederson C da Silva\.opes

™ \ ,,_ ‘_. 1 \ h Vereador - PSC
ZL_ JJean Carlos Ribeiro -
VEREADOR - PTB

Palacio de Santana, Praga 31 de julho,
S/N. Centro, Anapols-GO
CEP: 75025-040

anapolis.go.leg.br



