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PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO

Processo: 000009355/2022
Assunto: PROCEDIMENTO DE PERMUTA DE AREAS
Destino: EQUIPE DE TOPOGRAFIA

RDEM DE SERVICO N° 081/2022/DPI

1. Trata-se de Nota Devolutiva do Cartorio de Registro de Imoveis da 12 Circunscrigdo desta
cidade, a qual constam algumas exigéncias a serem tomadas por este Municipio, acerca
do intentado registro definitivo da permuta entre areas, promovida pela empresa SOGAL e
por este Municipio, sobre a integragéo das quadras 08 e 09 do Loteamento Setor Bougain-
ville.

2. Destarte, para o cumprimento das exigéncias cartorarias, faz-se necessario o levantamento
topografico da érea, especialmente das Ruas Matilde Crispim Silva e Petrénio Crispim Silva.

3. Portanto, encaminha-se a equipe de topografia para as devidas providéncias.

Diretoria do Patriménio Imobiliario, 09 de margo de 2022.

GERENTE DE REU PATRIMONIO IMOBILIARIO

EL SILVA FORTES

DIRETOR DO PATRIMONIO IMOBILIARIO
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Poder Executivo
Prefeituroa Municipal de Anapolis
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Fonte: Imagem 2018/Georreferenciamento/aerofotometrio

Avaliadort Legenda: LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

PROCESSO N°. __00009355/2022
LOTES  Ld

INTERESSADO:  MUNICIPIO DE ANAPOLIS
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ANAPOLIS
PLANEJAMENTO E ACAQO

Procuradoria Geral do Municipio
Niicleo de Avaliagdo Imobilidria

N° Processo : 000009355/2022

Interessado : SOGAL AQMINISTRACAO’E PARTICIPACOES LTDA
Assunto : AVALIACAO MERCADOLOGICA
CNPJ :00.220.897/0001-69

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

O presente parecer foi elaborado em ateng@o ao teor da Ordem de Servigo n® 081/2022
da Diretoria do Patrimdnio Imobilidrio — Procuradoria Geral do Municipio de Andpolis e a sua

execugdo atende aos requisitos da Lei Complementar 212, de 22 de Dezembro de 2009 do Municipio

de Anapolis.

1. FINALIDADE DO PARECER

O objetivo do presente parecer ¢ determinar o valor de mercado do imével avaliando,
com base em pesquisa mercadoldgica do setor imobiliario e estudo de dados ofertados com estimativas
de valores de mercado da regifo. A 4rea publica municipal em pauta, parte da Rua Matilde Crispim
Silva — Setor Bougainville e o Sistema Viario criado em érea particular, sdo objetos de uma possivel

permuta.

2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
2.1  DOCUMENTACAO
Conforme levantamento topografico em anexo (fl. 35).

IMOVEL: Parte da rua Matilde Crispim Silva — Setor Bougainville com area de 1.986,32 metros

quadrados.

PROPRIETARIO: Prefeitura Municipal de Anéapolis, CNPJ: 01.067.479/0001-46.

IMOVEL: Sistema Viario criado com érea de 2.404,69 metros quadrados.
PROPRIETARIO: SOGAL Administragio e Participagdes Ltda, CNPJ: 00.220.897/0001-69.
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Av. Brasil N°. 200 Centro Anépolis — Goias - Fone: 3902-1292







PLANEJAMENTO E AGAO
Procuradoria Geral do Municipio
Niucleo de Avaliagdo Imobilidria

2.2 DESCRICAO DO IMOVEL

As areas publica e privada estdo inseridas no perimetro urbano do municipio, dotada de
infraestrutura completa, em uma regido residencial e comercial no Setor Bougainville, proxima a

Avenida Brasil Norte e outros bairros residenciais.

2.3 LOCALIZACAO

Secretaria de Planejomento

Setor de Geoprocessamento

Vool estd eny

?. '

2.4 VISTORIA

O inicio dos trabalhos de vistoria realizou-se no dia 19 de abril de 2022 pelos
Avaliadores Imobiliarios Municipais Esio Curado Barbosa Jinior - Matricula: 26.674 e Renato
Marques de Souza - Matricula: 27.429 e fundamentou-se na identificagdo fisica da area, levantamento
e analise de dados.

Os imdveis possuem caracteristicas, tanto quanto iguais, em suas formas, caracteristica
e finalidades.

o2

IN

Av. Brasil N°. 200 Centro Anapolis — Goias - Fone: 3902-1292







PLANEJAMENTO E AGCAO
Procuradoria Geral do Municipio
Niicleo de Avaliagdao Imobilidria

3. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

3.1 METODOLOGIA AVALIATORIA

Para avaliagdo do imével foi definido o METODO COMPARATIVO DIRETO DE

DADOS DE MERCADO observado a NBR 14.653-1/2 da ABNT - Associag¢do Brasileira de Normas
Técnicas.

7 De acordo com a NBR 14.653-1, no item 8.2.1, define o Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado da seguinte forma: “Identifica o valor de mercado do bem por meio de

tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

3.2 DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

A pesquisa foi realizada consultando-se a Planta Genérica de Valores do Municipio de
Anapolis e a Planta Genérica de Valores criada para calcular o metro quadrado da REURB — E
(Regularizag@o Fundiaria Urbana — Econdmica), buscando refletir a realidade do mercado imobiliario
da regido e ainda a atualizag@o monetaria cabivel.

O valor de mercado unitario das areas é de R$ 300,00 (trezentos reais) por metro

quadrado.
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ANAPOLIS

PLANEJAMENTO E AGAO
Procuradoria Geral do Municipio
Nucleo de Avaliagdo Imobilidria

4. CONCLUSAO

E de entendimento dos Avaliadores Imobiliarios do Municipio de Anapolis que o valor
médio estimado para o imovel avaliando, considerando o terreno, localiza¢do, formato, dimensdes,
condig¢des de aproveitamento, caracteristicas da zona urbana, padrdo do logradouro, situagdo, servigos

publicos, no estado em que se encontra e na data da vistoria, € de:

VALOR MEDIO ESTIMADO AREA MUNICIPAL = R$ 595.898,22

(quinhentos e noventa e cinto mil e oitocentos e noventa e oito reais e vinte e dois
centavos)

VALOR MEDIO ESTIMADO AREA PARTICULAR = RS 721.407,00

(setecentos e vinte e um mil e quatrocentos e sete reais)

Anapolis-GO, 02 de maio de 2022.

&;W

Esio Curado Barbosa Junior Renato Marques de Souza

Avaliador imobiliario Avaliador Imobiliario
Matricula: 26674 Matricula: 27429
CREA: 25525/D-GO CRECI: 14721
CNAI: 08796
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AUTOS N°: 000009355/2022
ASSUNTO: SOLICITAGAO DE PROVIDENCIAS

INTERESSADO: SOGAL ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES LTDA

DESPACHO N. &Q&jz [2022/DPI/PGMA

1. Tratam os presentes autos administrativos de nota devolutiva do Cartério de
Registro de Imoéveis da 12 Circunscricdo desta cidade, em que constam
algumas exigéncias a serem tomadas por este Municipio acerca do intentado
registro definitivo da permuta entre as areas das quadras 08 e 09 do
Loteamento Setor Bougainville e determinada area publica, promovida pela
empresa SOGAL Administragao e Participagées LTDA e este Municipio.

2. O processo foi remetido a esta Diretoria para levantamento topografico da
area, especialmente das Ruas Matilde Crispim e Petrénio Crispim Silva, e
para parecer técnico de avaliagdo mercadolégica, no intento do cumprimento
das exigéncias cartorarias, o que foi feito, conforme fls. 34 a 39.

3. Ante o exposto, remetam-se os autos a Diretoria Legislativa desta

Procuradoria-Geral para elaboragéo de projeto de lei de permuta, nos termos
dos autos.

DIRETORIA DO PATRIMONIO IMOBILIARIO, em Anapolis —
GO, aos onze dias do més de maio de 2022.

DANI LVA FORTES
DIRETOR DO PATRIMONIO IMOBILIARIO
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