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Excelentissimo Senhor
Vereador Luiz Santos Lacerda
DD. Presidente da Camara Municipal

Senhor Presidente,

Encaminho pa@ reciagdo de Vossa Exceléncia e dignos pares, o incluso Projeto
de Lei Complementar n° 2;/2014 que, “REGULAMENTA O INSTITUTO DO SOLO
CRIADO, PREVISTO NOS ARTIGOS 36 E 38 DA LEl COMPLEMENTAR N° 128,
DE 10 DE OUTUBRO DE 2006”, apresentando, para tanto, as seguintes

JUSTIFICATIVAS

O Projeto de Lei Complementar em epigrafe objetiva regulamentar o Instituto do
Solo Criado, previsto nos artigos 36 e¢ 38 da Lei Complementar n° 128, de 10 de outubro de
2006, que (Dispde sobre o Plano Diretor Participativo do Municipio de Anapolis, Estado de
Goias, revoga as Leis Ordinarias n® 2.077/1992, n°® 2.079/1992 e as Leis Complementares n°
025/2002, n® 058/2003 e da outras providéncias).

Trata-se de uma medida motivada pela necessidade de otimizar o espago urbano,
bem como toda infraestrutura colocada a disposig¢do da cidade, propiciando seu crescimento
vertical.

O presente Projeto de Lei Complementar respeita a legislagdo ja existente, em
especial a Lei Complementar n° 128, de 10 de outubro de 2006, apenas acrescentando-lhe
aspectos meramente técnicos para sua plena execugdo. Por fim, acrescenta-se que tal medida
se faz necessaria ante a decisdo do Tribunal de Justi¢a do Estado de Goias, nos autos de n°
159602-03.2011.8.09.0006.

Em face do exposto, resta indubitavel a importincia da aprovagdo do presente
Projeto de Lei Complementar, pelo que encaminho a Vossa Exceléncia e dignos pares para

deliberagdo, em regime de urgéncia.
Atenciosamente,
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Joao Batista Gomes Pinto
Prefeito de Anapolis
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 9'4 DELD DE JUNHO DE 2014

Regulamenta o instituto do Solo Criado,
previsto nos artigos 36 e 38 da Lei
Complementar n® 128, de 10 de outubro de
2006.

A CAMARA MUNICIPAL DE ANAPOLIS aprovou e eu, PREFEITO
MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1°. Solo Criado ¢é a permissao onerosa do Poder Publico dada ao
empreendedor para fins de edificar nas Zonas Adensaveis 1 e 2, com area superior a permitida
pelo indice de aproveitamento bésico, igual a 01 (uma) vez a drea de terreno, area esta
chamada de estoque construtivo publico.

§ 1°. Para obter a outorga em qualquer metragem, até atingir-se a densidade
construtiva maxima, regulada pelo regime volumétrico, sera pago um valor correspondente a
1% (um por cento) do valor do empreendimento, até momento imediatamente anterior a
emissdo do “habite-se™.

§ 2°. Para cumprimento desta Lei Complementar, o valor do empreendimento sera
obtido tendo como base de calculo o Custo Unitario Basico — CUB, divulgado mensalmente
pelo Sindicato da Industria da Construgio do Estado de Goias.

§ 3°. Na composigdo do valor referente ao custo do empreendimento ndo foram
levados em considerag@o os seguintes itens que observados para determinar o prego do metro
quadrado da construgdo de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes
correspondentes a cada caso particular, como: (a) fundagdes, sub-muramentos.paredes
diafragma, tirantes, rebaixamento do lengol freatico: (b) elevador(es): (¢) equipamentos e
instalagdes tais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-
condicionado, calafeta¢@o, ventilagdo, exaustdo, entre outros; (d) parque infantil (quando
caracterizado como darea construida), obras e servigos complementares; (e) urbanizagio,
recreacdo (piscinas, quadras e campos de esportes); (f) ajardinamento, instala¢do e
regulamentagdo do condominio; (g) outros servigos, impostos, taxas e emolumentos
cartoriais; (h) projetos: projetos arquitetonicos, projeto estrutural, projetos de instalagdes,
projetos especiais; (i) remuneragdo do construtor, remuneragdo do incorporador, apresentados
na tabela abaixo:

DESCRICAO DOS ACRESCIMOS AO PADRAO DA CONSTRUCAO

CUB POPULAR/COMERCIAL NORMAL ALTO
IMPOSTOS 2.0013% 2,0043% 2,0043%
PROJETOS E ACOMPANHAMENTO 2,0714% 4,1429% 4,1429%
TECNICO

REMUNERACAO DO CONSTRUTOR 10,000% 10,000% 10,000%
CONSIDERACOES ESPECIAIS | eeeeeeeee 10,000% 20,000%
TOTAL 14,0727% 26,1472% 36,1472%
VARIAVEL A SER UTILIZADA NA VARIAVEL 1 (V1) VARIAVEL 2 (V2) | VARIAVEL 3 (V3)
FORMULA 114,0727% 126,1472% 136,1472%
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§4°. O valor referente ao solo criado sera calculado através da seguinte formula:

Valor da taxa do Solo Criado = Valor do Empreendimento x 1%, sabendo-se que:

Valor do Empreendimento — ¢ a area excedida x variavel x valor do CUB:

Area excedida — é o valor em metros quadrados de drea construida que excedem ao indice de
Aproveitamento Basico, estipulado em lei:

Varidvel — ¢ o valor da variagdo apresentada no §3°, acrescida ao CUB;

CUB - ¢ o Custo Unitario Basico (R$/m?), calculado em fungdo do padrdo da construgio.

§ 5° Devera ser feito o alinhamento dos padrdes construtivos utilizados entre a
Tabela para Composigdo de Variaveis e a Tabela do CUB.

§ 6°. Em caso de se constatar impacto negativo na infraestrutura decorrente da
aplicagdo do Solo Criado, ou mesmo quando se verifique a inviabilidade de sua aplicagio face
aos limites estabelecidos pelo Plano Diretor Urbano, as vendas de estoques construtivos serdo
indeferidas.

§ 7°. O valor correspondente ao Solo Criado, podera ser pago e parcelado, apos a
emissdo do Alvara de Licenga de Construgdo, devendo estar quitado. até o momento anterior
a emissdo da Carta de Habite-se/Ocupagio.

Art.2°. Os recursos financeiros auferidos pela outorga onerosa da construgio
serdo transferidos para o Fundo de Urbanizagio.

Art. 3°. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagio.
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Joao Batista- fzomes Pinto
Prefeito de Anapolis
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Procurador Geral do Municipio




